EGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA - LEGGE 22.12.1871

PER INSEDIAMENTI PRODUTTIV |

LOCALITA "CODDL DE SA TUPBA-

PROGETTO ESECUTIVO

I FASE

N B85 ART, 27

"NORME“TECNIGHE DI “ATTUAZIONE ; -
Eimt] - & moste
Eﬁz_fiﬁrﬁb HA?:'ldN data
ALESEANBRG MERELLA % Hap 1980

ORDINE INQHEQNER

? FHOYINGI A CABLIARY

Dr. ing.

peffd oRrbINg INBEGNER]
BfE PROVINGg LA GAG




INDICE SOMMARIO

1 - IL PIANQ DI INSEDIAMENTO PRODUTTIVO
2 — MODALITA' DI ATTUAZIONE

3 - RICHIAMO ALLA NORMATIVA VIGENTE - DESCRIZIONE DEI PARAMETRI
E INDICI

4 ~ APPLICAZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI E DEGLI INDICI EDILIZI

5 -~ INTERVENTO EDILIZIO WELLE UNITA' EDIFICABILI

6 — CARATTERISTICHE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE‘E DEGLI ALLACCIAMENTI
7 - MDDALITXl DI ESECUZIONE DELLE OFERE

8 —~ STRUMENTI E MODALITA' DI ATTUAZIOKE E DI GESTIGNE

9 - QUANTITA® DI SUPERFICIE PER LE CATEGORIE DI DESTINAZIONI E CON-
TROLLO DEL RISPETTC-DEL D.P.G.R. 01.08.1977, n. 9743 - 271

Bobiot i ot a2




-1 =

.
T ~ IL_PIANO DI INSEDTAMENTO PRODUTTIVQ

1.1 - Generalita

I1 Piano Regolatore Generale vigente,modificato appositamente con de-
liberazione C.C. n. 24 del 25 aprile 1977 e D.Ass, EE.LL.FU, n. 6/
del 17.01.1979, si attua mnella zona di “Coddu sa Tuppa", destinata a
insediamenti produttivi a carattere artigianale e per piccole indu -
strie secondo le linee e prescrizioni del presente Piano regolatore
partico;areggiato per insediamenti produttivi (P I P), predisposto e
approvato ai sensi degli artt. 13 & 23 della Legge 17 égosto 1942, n,
1150 e successive modificazioni e dell'art., 27 della Legge 22 ottobre
1971, n, 835 e successive,

Per tale carattere di esecutivitd, le praticolari prescrizioni costurt

tive del PIP, prevalgono sulle analoghe disposizioni degli strumenti
urbanistici generali (comunali, territoriali e settoriali) presenti e
futuri, con le quali dovessero trovarsi in contrasto. '

1.2 - L'ambito del P I P

Lfambito del Piano Regolatore Particolareggiato & cosl delimitato:

- il confine cominale verso Uras sul lato Sud-Est;

~ ferrovia Cagliari-olfo Aranci sul lato Sud-Ovest;
~ strada provinciale n, 61 di Santa Suina;

- il canale delle Acque alte (S.Suina) sul lato Est,

1.3 ~ I contenuti del P I P -

Nel presente PIP somo organizzati in modo unitario gli ambienti e sono

precisati a norma del vigente Piano Regolatore generale:
~

~ l'ubicazione delle aree edificabili e gli allineamenti imposti nel
fronte strada dei fabbricati;

- la viabilitd secondaria di accesso e distribuzione, sia pedonale
che carrozzabile;

~ la localizzazione, dimensione e destinazione degli spazi per attrez-
zature e impiasiti pubblici e di interesse pubblico;

- le Ffasce laterali alle 3pere pubbliche, la cui occupazione serva ad
integrare le finalita delle opere stesse ed a soddisfare prevedibi-
11 esigenze future (verde pubblico lungo la strada Provinciale e lun
go la F.s.). ‘

e




11 PIP si attua secondo le prescrizioni delle presenti norme tecniche
e le linee ed indicazioni delle plapimetrie e tipi allegati.

1.4 ~ Richiamd alle leggi vigenti

Per tutte le costruzioni si richiamano le leggi e disposizioni vigenti
in meritc alla stabilita delle strutture, all 'igiene dei locali abita
bili, alla sicurezza del lavoro e prevenzione infortuni, alla preven -

zione degli incendi, alla idoneitd dei materiali, ecc.
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2 — MODALITA' DI ATTUAZIONE

2.1 - Procedure

Per l'attuazione della 1~ Fase del P I P il Comune si avvale in genera
le delle procedure previste dagli artt, 18 # 23 della Legge 17 agosto
1942, n. 1150 e specificate dall'art, 27 della Legge 22 ottobre 1971,
n., 865, autorizzate dalla Regione Autonoma della Sardegna con lettera
n. 270/u del 27 ottobre 1976,

Tali procedure comportano:

- la notificazione ai proprietari interessati dell'avvenuta approvazig
ne del P.R.G. e dell'inizio della pratica di espropriazione;

- la formazione di un programma di attuazione relativo alla prima fase,
con individuazione delle opere da realizzare, dei comparti edificatg
ri da espropriare é la determinazione dei corrispettivi da versare;

- 1l'espropriazione e occupazione d'urgenza dei comparti edificatori
compresi nella prima fase di attuazione e delle aree per la viabili-
td e i pubblici servizi che occorressero per 1la funzionale e defini-
tiva realizzazione delle opere previste in prima faEe;

- la progettazione e realizzazione delle opere di urbahizzazione previ
ste in prima fase;

f

- l'aggiornamento e adeguamento del Regolamento per l'assegnazione del
le aree e la nomina della Commissione comunale per 1l'assegnazione
delle aree stesse, l'emissione di un bando per concorrere all'asse -
gnazione, 1l'esame delle domande in ordine alla loro ammissibilita e
prioritd, la definizione delle aree occorrenti come entitd e caratte
ristiche, la formazione di una eventuale graduatoria; la assegnazio-
ne delle aree dei comparti espropriati da parte del Consiglio comuna
le e versamento del corrispettivo,

2,2 ~ Unitd minime di intervento

I lotti individuati nelle planimetrie del PIP (tav. 7) e numerati pro-
gressivamente da 1 a 6 costituiscono ciascuno un comparto edificatorio
ai sensi dell'art, 23 della Legge 17 agosto 1942 n. 115, nell'’eventua-
1itd in cui venga ammessa 1'utilizzazione per iniziativa privata,

I stiblotti individuati nella tav, 7 e pure numerati progressivamente
all'interno dei comparti_ rappresentano 1'unitd urbanistica minima o
modulo elementare di accrescimento, attraverso la quale viene data at-
tuazione pratica al Piano, '
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. 2.3 - Progetto planivolumetrico

I1 progetto planivolumetrico per 1'utilizzazione edilizia dell'unita
di interveato ha le caratteristiche di un progetto di larga massima e
deve essere approvato dall'amministrazione comunale all'atto della sti
pula della convenzione tra Comune & assegnatario, di cui all'art. 8.1
delle presenti norme. ' '

11 progetto planovolumetrico sard redatto in scala non inferiore 2
1:200 e comprenderd le seguenti indicazionis

% —- configurazione e delimitazione del subletto di intervento nelle aree
i del piano. ’

j Dovrid essere fatte riferimento al passo di m 6 individuato nelle ta-
vole del pianoc e messa in evidenza la compatibiiitd coi subletti con
finanti gid assegnati o residui sul lotto;

- composizione planivolumetrica dei Fabbricati con rispetto degli al-
lineamenti e arretramenti prescritti;

: - schema di utilizzazione interna e di distribuzione a tutti i piani

# utili, nel rispetto delle norme di piano, dei regolamenti vigenti e
delle disposizioni dei Vigili del fuoco; Ty

_ sistemazione delle aree libere interne al sublotto, con indicazione
delle zone pavimentate, dei parcheggi, delle aree verdi e delle mas-
se verdi principali; ‘

I _ sistemazione delle aree pubbliche prospicienti il lotto (vedi tav.8

del piano) da sistemare a cura dell’assegnataric a corsia pavimenta

ta di accesso, a parcheggio e a verde alberato (vedi art.7.1 delle

Norme tecniche);

— indicazione delle opere a rete e degli allacciamenti alle reti tec-

nologiche generali.

‘9.4 - progetto di_coordinamento per piu unitd di intervento N

71 progettc di coordinamento si applica nel caso di piu unita di in -
tervento contigue realizzate da due o pid assegnatari i quali intenda
no procedere unitariamente ai fini della edificazione o dell'uso di
spazi o strutture. '

Detto progetto dovra essere sempre redatto nel caso un assegnatario ;'
realizzi edifici in aderenza su uno o due confini o preveda un passo '
di accesso diverso da quello previsto nella tavola 6.

I1 progetto & redatto a cura degli assegnatari interessati.

Iy
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una integrazione del planovolumetrico e va presenta-

ESSO rappresenta
edilizia..

to con esso al Fine del rilascio della concessione
oltre alle indicazioni planovolumetriche,
eve percid contenere tutti gli elementi
retta e migliore esecuzione di elementi

come profili, sagome, quote, allineamen-—
zazione, materiali e colori previsti,

pal punto di vista tecnice,
il progetto di coordinamento d
pecessari ad assicurare la cor
: e di particolari costruttivi,

* ti, risvolti, tecnologie di realiz

allacciamenti, modalitd 4i attacco deil fabbricati, ecc.

ggig;gfln{éfvénto edilizio

Conune attraverso il_rilascio
1a realizzazione delle opere

L'intervento edilizio & autorizzato dal
di una concessione all'assegnatario per
previste negli elaborati di progetto.

struire, 1'assegnatario

palla data di rilascio della concessione a co
ella convenzione

impegna a iniziare i lavori nei termini fissati n
Comune e domunque entro l'arco massime di un anno,

si
coni il
cio della

imazTone deve avvenire entro tre anni dal rilas
i un perio

Fatti salvi i casi di opere la cui mole comport
e maggiore, come dovrad risultare da apposita clauscla
nonché le eventuali proroghe concesse con le proce

La leore ult
concessione
do di esecuzion
nella convenzione,
‘dure di legge.




3 - RICHIAMO ALLA NORMATIVA VIGENTE - DESCRIZIONE DEI PARAMETRI
E INDICT
oo

gi richiamano e si confermano le porme tecniche di attuazionme per la
zona D di nuovo intervento prescritte nel vigente P.R.G., e in parti

colare:

. 1la densitd fondiaria massima (vedi art. 4.1a);

_ la distanza minima tra i fabbricati (vedi art. 5.1.1);

— gli spazi riservati per parcheggio (vedi art.4.1c);

- gli spazi riservati per attrezzature, servizi e verde pubblico

- (art, 4.2).

I1 presente Piano particolareggiato consente esclusivamente la costru-
zione delle residenze per il personale di vigilanza collettiva sul lot

to appositamente desigmato (vedi art. 5.2).

Ad integrazione ed eventualmente parziale modifica delle norme del vi-
gente Regolamente edilizio & PRG si precisano i parametri ed indici da
applicare nella zona D di Coddu sa Tuppa.

3.1 - Descrizione dei parametri e indici interessanti il piano

L'utilizzazione urbanistica delle varie aree comprese nel piano ¢ re-—

golata dai seguenti parametri:

3.1.1 - St, superficie territoriale.

E' rappresentata dalle aree interne al perimetro del piano
con destinazione omogenea a zona artigianale attrezzata,

3.1.2 - Sf, superficie fondiaria

Rappresenta la superficie netta disponibile per la realizzazio
ne degli interventi singoli.

3,2 - Superficie per opere di urbanizzazione primaria UP

Comprende le aree destinate alle seguenti opere:
a) strade a servizio degli insediamenti;
b) percorsi pedonalij;

¢) spazi di sosta e parcheggio pubblice;
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d) elementi di verde piantumato ad integrazione dei parcheggi o lun
go le strade;

e) pubblica illuminazione;

f) reti e attrezzature tecnologiche di fognatura, ddrica, del telefo-
no, di distribuzione dell'energia elettrica in media tensione {M.T.)
e bassa (b.t.), di alimentazione dell'impianto di jlluminazione
pubblica, degli impianti genera11 per il trattamento degli scari -
chi liquidi e gassosi previsti dalle vigenti leggi.
La posizione di questelretl ¢ definita nella tavola 7.

3.4 - Superficie per opere di urbanizzazione secondaria us

I1 presente pianc comprende aree destinate alle opere seguenti:

a) attrezzature amministrative e commerciali di interesse generale,
centro sanitario, assistenziale, e centro di vigilanza;

b} spazi per il verde sportivo e impianti relativo;

T .
c) spazi per il verde pubblico attrezzato e naturale.

3.4 - Superfici per opere di allacciamento AL

Le superfici per opere di allacciamento jnterne al piano corrispondo-

no a: '
af) fascia laterale di rispetto delle F.S5. Cagliari-Golfo Arancij
a2) fascia laterale di rispetto della S.P. n. 61 di S$.Suina;

b) aree impegnate per:

acquedotto principale e serbatoio di accumulo;

. collettori di scarico delle fognature; '
. trattamento di bonifica delle acque di rifiuto;
. smaltimento rifiuti solidi;

. allacciamento energia elettrica (cabine).

Una parte delle aree di cui al punto b) coincide con le aree a2,

4.5 - Indici urbaristici

3.5.1 — Indicé di utilizzazione territoriale, Ut

‘ . ! . - . a .
é‘ﬂﬁﬁ-ﬁf . La massima superficie utile Su (di cui al successivo art, 3.6,
: gfj&%n 1) espressa in metri quadrati, costruibile per ogni ettaro di
2 superficie territoriale St.
3.5.2 - Indice di utilizzazione fondiaria, Uf.
R \ x/ la massima superficie Su espressa in metri quadrati, COStrUL—
I ’1r

Hn(}
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bile per ogni metro quadrato di superficie fondiaria SE.

3.6 ~ Indici edilizi

1.6.1 - Superficie-utile lorda, Su
La somma delle superfici di tutti 1 piani fuori e dentro terra
misurate compresi tutti gli elementi verticali (murature, sca-
le, cavedi, vano montacarichi). K
Dal computo della superficie sono escluse le centrali termiche

e le cablne elettrlcheI ma comprese le tettoie, porticati e 51

mili.
Rl ]

3.6.2 —"Altézza del fabbricato
Lfaltezza massima fra quelle delle varie fronti misurata dal
piano di calpestlo all'intradosso dell*ultimo solaio, con
esclusione dei soli voluml tecnici (quali ciminiere, serbatoi,
cabine ascensori e in generale tutti quelli coam rapporto di

snellezza h/b %
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.4'rfAPPLICAZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI E DEGLI INDICI EDILIZI

La prima fase del P I P individua e norma con parametri edilizi le se-

guenti zone.

4.1 ~ Area artigianale - A

1* Comprende tutte le aree destinate all'insediamento di aziende artigiane
che ivi intendanc svolgere la propria attivitd produttiva (mq 98.362).

Su di essa si applicano i seguenti parametri ed indici:

a) Indice di utilizzazione Fondiaria sui lotti artigianali non superio-~
re_a 0;50 mg/mq e non inferiore a 0,25 me/mq

La superficie totale attribuita ad ogni lotto pud essere distribuita

in modo anche ineguale ai singoli sublotti {con le modalitd di control
lc e di diversificazione dei costi che sono definite nel regolamento

di assegnazione di cui all'art. 8.1); ai sublotti potranno essere at -
tribuite quantitd diverse di edificazione, con il tetto massimo di 0,70,
mq/hqm(pltre alla verifica nei confronti della densitd. fondiaria massi-
ma di 5 mc/mq prescritta dal vigente PRG). '

La quantitd totale massima di superficie utile lorda per destinazione
artigianale & quindi di:

mq 98,362 x 0,50 = mq 49.181

All'atto della assegnazione potrd essere riconosciuto ad un'azienda

1a caratteristica di "particolarmente esigente di spazi aperti”, che
comporta 1l'ammissione di un indice di utilizzazione fondiaria anche
minore, fino ad un minime di 0,10 mq/hq, e l'adozione di un boefficieg
te correttivo in aumento del contributo unitario per la determinazione
del corrispettivo dell'area,

b) Unitd minime di intervento

Si prevede che i lotti vengano suddivisi in sublotti di dimensione an-
che variabile, ma sempre con fronte multipio di m 6.

gi definisce unitd minima di intervento un sublotto di insediamento
di una azienda con fronte di m 18 e profonditd variabile a seconda deil
16tti (vedi tavola 7 del piano),

Tali sublotti minimi possond essere ampliati attraverso multipli di 6
metri di fronte, compatibilitd della dimensione del fronte dei vari
sublotti in relazione alla sitwazione di assegnazione delle aree allo
interno dei singoli lotti, '
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Per esigenze particoldri 1'unitd minima di intervento potrd ridursi,
attraverso un modulo di 6 metri, fino a 12 metri,

Le modalitd e oneri di allaccio alle reti tecnologiche, che prevedono
di norma un passo di 18 metri (pozzettl di allaccio, pozzetti di ispe
zione), saranno precisate in sede di progetto di coordinamento di cui
al punto 2.3.

VFSpazl riservati per parcheggio
RN

Nella fascia attrezzata prospiciente il lotto, nel piazzale antistan-
te al fabbricato e, ove occcorra, ultericrmente nei cortili interni,
saranno ricavati spazi di parcheggio degli automezzi dei lavoratori
addetti e dei visitatori/clienti, nella misura minima di 0,40 ma/mq
di superficie utile lorda.. Sara altresl verificato il rispetto della
norma di PRG di 1 posto macchina/addetto,

Il Comune potrid prescrivere maggiori superfici di parchegglo per g¢li
automezzi pesanti e per speciali esigenze di lavorazione o commercia
lizzazione,

,Egﬁﬁgf fﬁl“”’?’iﬁ"?g
_ e PR St it ¥yt in
tenz1ale Per 11  F1EE

4,2 ?AFEE“'M"httrégi“%ur
ggg' enerale;%centr _
""6?3&$Viﬁ1 7 ”;

.

’t’-gm

Comprende 12,882 mq di aree fondiarie destinate alla realizzazione
delle principali opere.di urbanizzazione secondaria di servizio del-
la attivita produttiva, gid elencate all'art, 3.3 punto a) delle pre
senti norme.

I parametri e gli indici relativi a queste zone soho:

a) indice di utilizzazione fondiaria non superiore a 0,25 mg/mq (val-
gono le prescrlzlonl contenute nella tabella R.9 T1)

b) altezza massima 7,50 ml;
c) parcheggi 0,20 Mq/hq da ricavare sulla striscia a lato delle stra

de o all'interno del terrenc di pertinenza,

4.3 - Superficie per opere di allacciamento, AL

E' costituita dalle aree destinate a verde di rispetto. ‘Per essa com—
prese tra i, rarcheggi a lato della sede stradale,

E' prevista la plantumaZLOne €on essenze a facile accrescimento ed
economlche (pioppi, eucalipti, ece.).
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4.4 - Indice di utilizzazione territoriale

L'indice di utilizzazione territoriale, comprensivo dei locali pubbli
ci, di quelli di interesse comune (escluso serbatoi pensili e depura-
tore) e dei fabbricati per gli artigiani, non supera di 0,35 mq/mq:

52.401 mq: 179.790 mq = 0,291 mg/mgq
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", 5% INTERVENTO EDILIZIO NELLE UNITA' EDIFICABILT

e

5:.1.1 - Edifici produttivi ad uso laboratorio, officina, deposito

Questi edifici potramno essere realizzatj costruerndo i muri perimetra—

Liedificazione a confine su almeno uno dei 2 latg lunghi & obbligato-

ria nel caso im cui l'assegnatario disponga di una unita di interven—
I3 - _—.-'_‘M
T to uguale o inferiore a mt 1§,

I muri laterali, se non sono previsti a confine, devono ecsere cosftgi
ti ad una distanza comunque non inferiore a ; § dallo stesso e su di

antistanti sia uguale o superiore a mt 12 (e uguale o superiore all'al
tezza del fabbricate Pidt alto),

Tali finestrad saranno apribili e quindi con pPresa d'aria fino ad una
‘distanza minima di mt J da qualsiasi confine, Le apertyre saranne 1u-
ci fisse per distanze inferiori am3le fino am 0, 50,

Nei muri perimetrali costruiti a confine & consentita, ove prevista
da un progetto di cdordinamento di cui alltart, 2.3 delle presenti
norme estese ad almeno il sublotto conggguo, la realizzazione di su-
perfici in vetro Cemento per la presa di luce,

Dette superfici non Polranno superare 1/3 ai quella disponibile sul
lato interessato,

strutture a gheed,

Gli accessi carrai POsSsono egsgsere costruiti esclusivamente seconda
gli schemi indicati nella tavola 8 di piang, '

Edifici per la produzione appartenenti ad aziende artigiane diverse
tra loro e che siano in aderenza sy un confine dovranno essere ségpa-~
rati da un muro taglia fuoco, che dovra ergersi per almenc mt 0,60
oltre la quota massima dell'edificio sul lato di aderenza,

Sard in ogni Caso verificata la distanza minima di m 0 tra le parti
finestrate dei fabbricati, anche ge insistenti su uno stesso lotto,
come prescritto dal vigente PRGa.
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'5.1.2 - Locali spogliatoio e servizi igienici

I locali spegliatoio dovramno avere dimensioni adeguate per ospitare
tutti gli addetti alla lavorazione e consentire il dep051t0 degll in
dumenti e degli effetti personali,

Per ogni addetto non amministrativo si devono considerare non meno di
2 mq di spogliatoio e nel locale dovrd escere garantito un adeguato
ricambio d'aria e una buona illuminazione.

Le parti finestrate non potranno essere inferiori ad 1/8 della su -
perficie di pavimento del locale, :

La dotaziohe dei servizi 1glen1c1 dovrd rispettare le seguenti pre -
scrizioni:

1 WC + 1 orinatoio + 1 doccia ogni 10 addetti

1 lavabo ogni 3 addetti.

Tutti 1 locali dovrannc rispondere ai requisiti di 1glen1c1té detta-
ti dalle norme e regolamenti vigenti.

Essi dovranne di norma essere realizzatl con accesso dal locale di

lavoro.

"5.7.3 - Locali per servizi amministrativo—commerciali o misti

Possono essere realizzati locali 0 edifici per servizi amministrati-
vo—commerciali, nel rispetto degli indici e delle caratteristiche e-—
dilizie previste per gli edifici di cui al precedente punto 1 sui
sublotti della zona artigianale,

5.2 - Fabbrlcatl per attrezzature ammlnlstrat1ve € commerciali di
ainteresse generale ;

I Centri, sagltarlo, a551stenzla1e, e di v1g11anza saranne realiz-
zati nel rispetto degli 1nd1c1 e delle caratterlstlche di cui alla

tabella K9 T1 e nel rispetto dei £ili di fabbricazione di cui alla

tavola 6 del pianc.

Il centro di Vigiléﬁzé comprenderd anche 10(?1i bEf-abitazione. 2

5.3 ~ La progettazione édilizia & coordinata dalla predeterminazio-
ne delle seguenti scelte dj tecnologie e materiali,

Le altezze nette 1nterne,corrisponderanno all’articolazione modula-
re proposta dal CNR - UNI; con i seguenti minimi:

}:_-,.‘f, N
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- locali per uffici, laborateri, ecc. m 3,00
~ locali abitabili in generale " 3,00
- locali non abitabili ] "2,40
— locali pubblici e di uso pubblico u 3{60

I locali abitabili posti al piano terreno saranno adéguatamente protet-
ti dall'umiditd, sia con idonei strati isclanti taglia acqua sia inol-
tre con la sopraelevazione del pavimento sul piano di campagna, ottenu-
to mediante solaio portante su intercapedine aerata.o massetto su ve —

spaio areato.

Le pareti costruite con materiali porosi, come i laterizi, o con siste
ni costruttivi discontinui, come murature di blocchetti o di pietra,
saranno protetti dalla pioggia di stravento e dall'umiditd con opporta
ni rivestimenti, o intonaci idrofughi, tinteggiature, ecc.

Le ferme, i materiali ed i colori dovranno essere omogenei nei singo-
1i sublotti all'intermo di ogni lotto. : '

- _
I tetti sarannc a falde inclinate, con pendenza massima del 35% e mu-—

niti di canali di gronda collegati a pozzo perdente o alla rete fo -
gnante o a cisterne idonee per la conservazione dell'acuq non potabi-

le.

Gli uffici, laboratori, le abitazioni, nonché i locali.e gli esercizi
pubblici, saranno dotdti di impianto di riscaldamento fisso di tipo

regolamentare.,

5.4 - Recinzioni dei lotti artigianali

Le recinzioni sul lato di accesso e sui lati prospicienti le aree pub-
bliche potranno essere eseguite con inferriate o grigliato.

Su tale fronte di accesso lo spazio tra laz recinzione ed il fabbrica-
to sara destinato a parcheggio privato alberato con esclusione di de-

~

posito permanente di oggetti.

Le caratteristiche delle recinzioni dovranno essere uniformi all'inter
no di ogni lotto per i singoli sublotti o unitd di intervento.
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6 - CARATTERISTICHE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E DEGLI ALLACCIAMENTIL - k

6.1 ~ L'ubicazione e le caratteristiche delle opere di urbanizzazione
primaria sarannc definite nei progetti tecnici delle Amministrazioni
e dei concessionari, secondo le indicazioni della planimetria e le
prescrizioni del presente P I P e secondo gli ulteriori criteri di

seguito dettagliati.

a) Le strade interne carrozzabili avranno le seguenti caratteristiche
(vedi tav. B):

- immissione in una strada principale, cui viene sempre concessa
1a precedenza {(Stop);

~ andamento plano-altimetrico adagiato al terreno, secondo le nor
me CHR-UNI 10005 per una velocitd di progetto di almeno 30 lm/h;

SN DR

- carreggiata veicolare di m 7,20:
- sede pedonale di larghezza pari a m 1,40;

— anelleo di manovra di testata in cui & inscrivibile un cerchio
di m 12,80 di diametro; . :

- pendenze trasversali delle sedi veicolari e pedonali comprese
tra 1,50% + 2%;

~ pavimentazioni permanenti in conglomerati bituminosi o in pie-
tre artificiali o naturali per le sedi veicolari di transito
e per le pedonali;

- piantamenti verdi con arbusti ornamentali e piante di alto fusto
nelle aree e fascie laterali.

b) Gli spazi di sosta e di parcheggio al servizio dei Fabbricati in-
dustriali saranno ubicati all'interno dei lotti e hanno le seguen
ti caratteristiche:

~ superficie proporzionata alla quantitd di edificazione, alle
esigenze della lavorazione ed al numero degli addetti;

~ ubicazione in spazi propri, con schema a doppio pettine ortogo-
nale, e con dimensioni unificate di metri (6,00 + 6,00 + 6,00)
xm 2,70 per le autovetture, e dimensione non inferiore a 12,60
x 3,60 per i mezziwpesanti;

* H

© = pavimentazione dello stesso tipo delle strade residenziali o
‘inerbiménto previa stabilizzazione del fondo.




- 16 =

c) La rete di distribuzione dell'acqua potabile si sviluppera lumgo il
reticolo delle vie e viali: & indicata nella tavola 7 del Piano e
le sue caratteristiche sono le seguenti:

- ubicazione nel sottosuolo delle strade nella posizione indicata
pella tavola 7 e poste ad una profonditd di m 1,503

- tubazioni in ghisa sferoidale per esercizio fino a 25 atmosfere,
d) Le fognature saranno poste al servizio dell'insediamento con il fi-
ne dello smaltimento {allontanamento) dei rifiuti liquidi,

La rete fognante & indicata nella planimetria del Piano e le sue
caratteristiche sono le seguenti:

- dimensionamento proporzionato alle esigenze della lavorazione;

_ ubicazione nel sottosuolo delle strade; nella zona indicata nel-
la tav. 7 e posta alla profondita di almeno m 1,50;

i a——

- allacciamenti privati con interposizione di sifone intercettato-
re ispezivnabile ed aerato, e ubicato fuori della sede asfaltata;

- pendenza minima del 5 per mille;

Y

- conduttore in grés ceramico; per le sezioni maggiori, eventuali
tubi di cemento ovoidale con semitubo inferiore sempre in grés
ceramico;

\

- pozzetti d'ispezione situati alla distanza di 40+ 50 m;
- pozzetti di allaccio ogni mt 36 (o multipli).

Le fosse settiche ammesse nella fase iniziale in attesa della fogna-
tura, saranno costruite e manteniite a perfetta regola d'arte secondo
1e norme del Regolamento Comunale d'Igiene.

e) La rete di distribuzione dell'energia elettrica avverrd in corren-
te alternata; come indicato nelle planimetrie del Piano Esecutivo
ed avra le seguenti caratteristiche:

- ubicazione nel sottosuolo delle strade nelle zone indicate nel-
la tav, 7 poste ad una profornditd di m 0,90 per le linee a bassa
tansione (b.t.) e a una profonditd di m 1,50 per le linee a me-
dia tensione (M.T.);

- lg cabine di trasformazione media tensione/bassa tensione (ut/
/bt) saranno ubicate tenendo presente che il loro raggic di in-
fluenza normale & di m 600, ed eccezionale di m 800 e tenendo
conto delld potenza richiesta dalle attivitd insediate,
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£) La pubblica illuminazione permetterd a tutti gli utenti della stra
da e degli altri spazi di uso pubblico di circolare con sicurezza.

La pubblica illuminazione dovrda comunque sempre essere realizzata
in tutte le aree e passaggi pubblici ed avrd le seguenti caratte-

ristiche:

~ livelli di illuminazione di 6 + 8 lux per l'anello intermo di di
stribuzione e per i tronchi di raccordo alla S.P. e di 2 lux per
i passaggi e pilazze pedonali;

- disposizione su pali arretrati di m 2,10 delle corsie veicolarij;

~ disposizione particolare nei parcheggi, nel verde pubblico, svin
voli e corrispondente alla loro caratterizzazione;

- integrazione in corrispondenza degli incroci e degli attraversa-
menti pedonali con illuminazione supplementare di colore giallo:

" g) Gli spazi di verde attrezzato avranno le seguenti caratteristiche:

- piantagioni di essenze di facile accrescimento e di economica ge
stione, principalmente appartenenti alla flora spontanea locale:

- passaggi pedonali con pavimentazione permanente.:

6.2 - La posizione e le caratteristiche delle opere di urbanizzazione
secondaria saranno definite nei progetti tecnici delle Amministrazio-
ni ed Enti pubblici interessati,secondo le indicazioni delle planime-
trie e le prescrizioni del presente P I P e gli witeriori criteri di
seguito dettagliati, .

Attrezzature di interesse comune saranno riservate:alle attivitd so-
ciali, assistenziali, sanitarie, per spazi interessanti la colletti-
vita.

Le aree relative saranno proporzionate alla dimensione dellfinsedia-
mento e raggruppate per la migliore distribuzione territoriale dei
servizi,

Nella allegata tavola T 6.1 sono forniti schemi d'uso e tipologie di
alcuni edifici pubblici e di interesse generale {scala 1:500),

Detti schemi sono indicativi. Prima di procedere alla loro realizza-
zione, dovrd essere redatto un progetto di coordinamento a cura del-
la gmministrazione comunale, che interessi la totalitd degli inter -
venti e 1i coordini sotto il profiloe planivolumetfico.

Le attrezzature saranne definite dalle leggi e dispesizioni del set-
tore relative nonché dalle istruzioni impartite caso per caso-dagli
Enti competenti o interessati.
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1avoLa 871 — SCHEMI D'USO E TIPOLOGIE -~ :s00

BANITA E ASBBISTENZA

1 P -Portico
? SA I ~Ingresmso
T+ Ta | | 8A -Sanith
R -Riunioni
T 1 — PO ~Tocali polivalenti

BPRPOGLIATOI

P ~Portico

PO ~locale polivalente
S

D

~Spogliatoio e WC
~Docce

AMMINISTRAZIONE ~ESPOSIZ|gnm

P ~Portico
E 1 «~Ingresso
A R -Riunioni
E «~Egposizioni
P I . ‘A —Amministrazione

nY
—

ALLOGGIO CUSTODE - GUARD, A

~Portico
~Ingresso
=3oggiorno-
—-Cucina
~Letto
~Guardiola

OO WY
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j ~ L'ubicazione e le caratteristiche delle opere
ja zona ai pubblici servizi saranno definite nel Piano e nej Proget.,
gﬁ_tecnici dell'Amministrazione comunale e degli altri Enti pubbljcj
uferessati, secondo le indicazioni delle Planimetrie e le
fioni del presente P I P,

Per allacceiare

prescyy _

ie strade di allacciamento avranno caratteristiche derfi
larghezza della sede veicolare,
stacco {tav. 8).

nite come
Passaggi pedonali, fasce di qj.

? I pozzi di approvvigionamento e 1la fognatura di allacciamento
* avranno le caratteristiche gid descritte per la rete

interna,
E! prevista uma vasca di accumulo.

Il trattamento di bonifica delle acque di rifiuto sard e
> con depuratore interno all'area artigianale e avri le

caratterq.
stiche definite nel piano esecutivo della rete,

1 depuratore generale fornird prestazioni analo

ghe al trattamep_
o delle acque .pere urbane,

oliatori ed altri dispositivi di depurazione chimjica richi
ingole lavorazioni ai sensi delle leggi vigenti saramno e
a e spese delle aziende prima della immissicne nella ret
nel rispetto delle leggi e regolamenti vigenti,
erimento alla legge 10 maggio 1976, n, 319
le acque dall'inquinamento”,

esti day
sequlti
€ Ccomy—
con particolare
"Norme per la tutela

L'allacciamento all’energia elettrica verra effatuato  alla lines
kV, che costeggia l'area sul lato Nord, con formazionme di Una -

area di manovra per la M,T, e di una adeguata cabina di trasfor.
zione e distribuzione per ]a bassa tensione,

~ Lé aziende fortémente idro-esigenti o elettro
ttdessero caratteristiche delle reti di allacciamento superiorj a
lle esistenti o previste, potrannc insediarsi o sviluppare 1a Pro—

b attivitd soltanto a condizione di assumere 1'onere di potenzi,_
direttamente secnn

~esigenti che r[_

%b delle reti e degli impianti o di provvedere
brogetti da approvarsi da parte del Comune,

TT——— ) ¢
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7 - MODALITA' DI ESECUZIONE DELLE CPSRE

7.1 — Le opere di urbanizzazione primaria e gli allacciamenti saranno
di norma realizzati dai Comune silla base di progetti esecut1v1 incon
Formitd alle previsioni del piano.

Alcune attrezzature tecnologiche saranno realizzate dagli enti istitu-
zionalmente competenti (ENEL, SIP} sulla base di progetti redatti in *
conformitd al piano degli insediamenti produttivi ed alle precisazioni
contenute nei progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione predi-
sposti dal Comune, :

La fascia di terreno lungo le strade interne al piano, sulla quale so-
no previste le corsie di accesso alle singole unitd di intervento, 1 par
cheggi di uso pubblico e gli elementi di verde e alberatura previsti sa-
ranno realizzati di norma a cura dei concessionari delle unitd artigia-
nali o dei titolari delle attrezzature di interesse generale o a reddito,
(salvo diverso accordo con il Comune).

garanno di norma reallzzatl a cura del Comune i parcheggi adiacenti le
superfici destinate alle opere pubbliche (vedi capo 7.2) e adiacenti i
lati lunghi dei sublotti ove nom siano praticati ingressi nel sublotto,

pi norma la quota di parcheggio pubblico e verde da costruirsi a cura
del concessionario & definita dalla dimensione della fronte o delle fron
ti nelle quali & praticato o sono praticati gli accessi carrai.

i . i 3 - .
7.2 - Le opere di urbanizzazione secondaria previste nel piano possono
essere divise in opere pubbliche e in attrezzature di interesse genera-
le ¢ attrezzature a reddito,

Le prime (centro sanitario, assistenziale, e campo per lo sport) saranno
realizzati dal Comune.

Le attrezzature di interesse generale o a reddito, potranno essere rea-
lizzate dal Comune e cedute in affitto, ovvero realizzate da enti, coo-
perative o privati nel rispetto di convenzioni approvate dal Consiglio

comunale e di progetti redatti in accorde con 1'Amministrazicne comuna-.

le.

I concessionari sassumeranno 14 gestione delle attrezzature ‘e dei loca-
1i rispettandone i fini comunitari e sociali per un periodo fissato nel-
la convenzione, ma comnque non superiore a 25 anni, garantendo il con-

trollo pubblico sul servizio ed un limitato uso prestabilito dei locali

da parte dgl Comune ; -

: :

scaduto il termine délla concessione, il Comune entrerd in piena pro-
prietd deil'edificio e terminerd ogni suo obbligo nei confronti del
concessionario. .
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8 — STRUMENTI E MODALITA' DI ATTUAZIONE E DI GESTIONE

8.1 - Strumenti di attuazione e di gestione

Per l'attuazione del piano il comune si avvarrd dei poteri di esproprio
conferitigli dall'art, 27 della legge 22 ottobre 1971 n, 865, con le mo
dalitd di determinazione delle indennitd previste dalle vigenti leggi.

ton separata delibera il Comune adotterd un regolamehto geherale di as-
segnazione e gestione, in cul saranno specificate le procedure per la
utilizzazione delle aree e in particolare le condizieni per la assegna-
zione dei lotti agli imprenditori-assegnatari, gli schemi definitivi di

~ convenzione tra questi e il Comune, i criteri per la formazione delle
graduatorie di assegnazione, la determinazione del corrispettive di con
cessione in ragione delle spese di espropriazione e degli oneri di ur-
banizzazione primaria e secondaria, gli oneri di gestione,

Allo scopo verra costituita una commissione per 1'attuazione del pianc
composta da rappresentanti dell'amministrazione comunale delle associa-
zioni artigiane.

. <

I1 regolamento potra essere adeguato o integrato con ulteriore delibe-
ra del Consiglio Comunale, .

8.2 — Ripartizione dei costi di attuazione e di gestione delle opere
di urbanizzazione primaria, secondarla e delle attrezzature tec-

nologlche

T costi relativi alle realizzazioni e alla gestione delle opere di cui
al presente articolo saranno di competenza ed a carico degli imprendi-
tori-assegnatari,

La ripartizione dei costi suddetti verri effettuata sui rispettivi lotti
di insediamento previsti dal piano: .

1) in ragione della loro superficie fondiaria per le spese di espropria-
zione;

2) in ragione del fronte strada per opere di urbanizzazione primaria
e per le attrezzature tecnologiche di servizio;

3) in ragione della superficie utile, per 1la quale gli imprenditori
—assegnatar1 chiedono vehga rilasciata concessione, per la quota
parte delle opere di urbanizzazione secondaria e degli allacciamen-

ti.
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T costi di gestione per 1a manutenzione e la fornitura dei servizi
verranno fatti gravare sugli assegnatari utenti in ragione delle
singole pecessitd e modalitd d'uso. Si dovra all'tuopo costihire un
consorzio di gestione, composto da tutti gli assegpatari e dal Co-
mune, che provveda, attraverso la stesura e 1'osservanza di un rego
jamento di gestione dei servizi, alla conduzione diretta degli stes
si ed ai criteri di riparto delle spese di gestione di cui sopra.

8.3 - Richiesta di spsediamento nelle aree del piano

Alle imprese cuil sard copdentito di insediarsi nelle aree del piano
sarannc assegnati jotti o sublotti aventi superficie commisurata al-
1e loro esigenze, tenendo anche conto del limite di densitd edilizia

prevista.

A tale scopo i parametri di riferimento dovrannc essere le esigenze

immediate e quelle desumibili dai programmi di medio periodo delle im-
prese e la cui quantificazione dovrd essere riportata nella convenzio-
pe da stipulare tra le imprese stesse e il comune, di cui all'art. 8.1

delie presenti norme.

Le imprese che tntendono usufruire delle aree di pianoc sono pertanto
tenute ad allegate alla domanda di insediamento indirizzata al comune,
tutti gli elementi copcernenti la propria attivitd e le previsioni di

[

sviluppo della stessa.

‘8.4 - Convenzione fra Comune e assegnatari

Ai sensi dell'art. 27 della legge 22 ottobre 1871 p. 865, contestual=~
mente all'atto della consegna dell'area, tra il comuine e l'assegnata-
rio verra stipulata una convenzione per atto pubblico con la quale

verranno disciplinati gli oneri posti a carico dell'assegnatario e le

canzioni per la loro inosservanza.

La convenzione dovra precisare:

a) 1a superficie delle aree assegnate e il regime cui saranno sotto-

poste;

b) 1'ammontare della quota parte del costo globale di acquisizione
delle aree e delle relative opere di urbanizzazione primaria e se-
condaria, da versare all'atto del rilascio della concessione a co-
struire, nonché 1'assunzione degli obbligi derivanti dalle respon-
cabilitd di gestione per ogni assegnatario come previsto dal prece-—
dentg art, 6 delle present% nerme;

c) l'imﬁegno del concessionario a redigere i progetti degli edifici
da realizzare nel pleno rispetto della normativa di piano, e, nel
caso di Forme associative con altri assegnatari di lotti contigui
per la realizzazione unitaria delle opere, 1'impegno a redigere e
presentare un progetto unitario di esecuzione, corredato dalla spe-

cifica documentazione richiesta dal comune;
1
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d) i tempi massimi consentiti per la presentazione dei suddetti pro-
getti, per l'inizio dei lavori di costruzione dei fabbricati e per
1'inizio dei lavori di costruzione dei fabbricati e per la loro ul
timazione, noenché i casi di proroga per detti termini; -

e) i criteri e gli obblighi cui attenersi in caso di vendita o di lo-
cazione degli edifici da parte del concessionario a terzi, nonché
i parametri per la determinazione dei prezzi di vendita o del cano-
ne di locazione;
£) l'impegnmo @ non meodificare le destimazioni d'uso previste per gli
edifici o parte di essi;
_ g) le garanzie dinanziarie per 1l'adempimento degli obblighi derivanti
dalla convenzione;
h) i casi di risoluzione della convenzione derivanti da inadempienza
o inosservanza degli obblighi in essa contemplati;

i) il tempo di validita della convenzione.
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9 - QUANTITA' DI SUPERFICIE PER LE CATEGORIE DI DESTINAZIONE E_CON-
TROLLO DEL RISPETTO DEL D.P.G.R, 1° AGOSTO '77 n, 9743 - 271

Nel presente capitolo sono definite le quantitd di superficie da de-’
stinare alle varie attivita e attrezzature, all'interno del piano
(tabella n, 9 T.1) e sono sottoposte a verifica le stesse quantitd
in funzione delle prescrizioni del D.P.G.R. 1° agosto 1977 (tabella

n. 9 7.2) e del P,R.G.
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N, 9 T - RIPARTIZIONE DELLE SUPERFICI
SUPERFICIE SUPERFICIE QUOTA
 DESTINAZIONE UTILE ILORDA DI TERRENO
+ MQ - MQ %
.; Comparti 1 5.285 10,570
2 22.680 45.360
3 3.168 6.336
4 '3.360 6.720
5 5.940 11.880
6 8,748 17.496
Totale comparti 49,181 98,362 54,71
" Servizi 6.790 27.162 ~ 15,11
" Parcheggi pubblici - 3.800 2,11
. Verde di rispetto L= 19.454 . 10, 82
Verde attrezzato - 6.380 ' 3,55
.. Totale parcheggi e verde 54,266 16,48
Viabilith - 24.632 13,70~

T OTALE 55,971 179.790 100,00
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| T.2 - VERIFICA PRESCRIZIONL D.P.G.R. 1° AGOSTO 1977
N. 9743/271

uperficie da destinare a spazi pubbllci attivita collettlve,

» pubblico e parcheggi deve egsere uguale o maggiore del 107
& superficie totale: . '

TPERFICTE TOTALE SUPELIE‘ICIE QU-;TA

azi pubdblici, attivitd

Llettive 27.162 15,11
.rche gai | 3.800 2:11
rde pubblico | 25,834 14,37

OTALE 56.796 31,59




