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RELAZIONE TECNICA

Premessa

La presente richiesta & relativa all’istanza per la diversa distribuzione del volume
elementare del fabbricato accessorio edificato in viottolo Oberdan, 10 e individuato nel Piano
Particolareggiato della zona A* all’interno del comparto A*9.2, Unita Edilizia 1 — volume

elementare 6.

Il fabbricato in oggetto sorge nell’ex aia di pertinenza dell’abitazione patronale
realizzata dal lato opposto della strada e individuata come unita edilizia 6 all’interno del

comparto A*9.2 della zona A*.

Il fabbricato in oggetto ¢ stato edificato ai primi del novecento con una struttura
portante costituita da muratura in mattoni crudi “Laderi” dello spessore di cm 40-50 e
successivamente non sono state eseguite sull’immobile opere che richiedessero autorizzazione

da parte del Comune di Terralba.

L’immobile si presenta in avanzato stato di abbandono e di fatiscenza.
Descrizione generale

La presente proposta ¢ relativa alla richiesta di ridistribuire il volume elementare,
associato al locale accessorio, in pianta invece che in altezza. Cid comporta da un lato un
leggero aumento della superficie coperta prevista nelle schede di piano, ma da altro lato si

concretizza una riduzione del volume e dell’altezza previsti.

L’intervento non intende cambiare la destinazione d’uso a tettoia/ricovero mezzi del

volume elementare 6 dell’unita edilizia n. 1, come definito nella planimetria da P.P.;

E, inoltre, non si vuole modificare la consistenza plano-volumetrica del volume

elementare 6 dell’unita edilizia n. 1, cosi come definito e riscontrabile in sito.

Pertanto, la variante proposta ¢ finalizzata a recuperare il fabbricato esistente con sole
opere di manutenzione straordinaria e risanamento igienico-sanitario, consistenti nel
rifacimento del solaio di copertura in legno e della pavimentazione, previa realizzazione di un

vespaio areato.
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Per garantire 1’accesso alle autovetture si prevede di realizzare due aperture

carraie nel prospetto fronte Viottolo Oberdan, come da prospetto di variante al P.P..

Considerando che I'immobile ricade in aree per le quali il Piano di Assetto
Idrogeologico (PAI) ha rilevato pericolosita idraulica molto elevata Hi4, si evidenzia
come 1’intervento sia ammissibile, ai sensi dell’art. 23 delle NTA del PAL in quanto
“non peggiora le condizioni di funzionalita del regime idraulico al reticolo principale e
secondario, non aumenta il rischio di inondazione a valle, non compromette la
riduzione o I’eliminazione delle cause di pericolositd o di danno potenziale né la
sistemazione idrogeologica a regime, non aumenta il pericolo idraulico con nuovi
ostacoli al normale deflusso delle acque o con riduzioni significative delle capacita di
invasamento delle aree interessate” e non ¢ in contrasto con le disposizioni di cui alle

lettere d. ed f. dell’art. 27 delle NTA del PAL

Inoltre, considerando che I’immobile ricade in ambito tutelato all’interno del
centro di antica e prima formazione, definito come area di notevole interesse pubblico,
ai sensi dell’art. 136 del D. Lgs 42/2004, ed all’interno del centro storico del Comune
di Terralba, definito come bene storico-culturale regionale ai sensi dell’art. 47, comma
2 lettera ¢ delle NTA del PPR, si sottolinea come 1’intervento sia conforme alle NTA
del PPR rispettando e riproponendo I'utilizzo dei materiali esistenti, sempre
nell’ambito del possibile, cercando di riproporre cid che di storico pud e
necessariamente deve essere ripresentato, adottando metodi e tecnologie finalizzate a
non stravolgere 1 canoni definiti e riscontrabili nella zona d’appartenenza del

fabbricato.

La modifica proposta risulta essere migliorativa sia in termini di tutela del paesaggio,
riducendo 1’altezza prevista da proposta di piano particolareggiato si attenua 1’impatto visivo
dell’immobile, sia in termini di fruibilita garantendo il recupero di un fabbricato esistente

dopo aver realizzato gli interventi edilizi indispensabili.

Per una migliore lettura si rimanda agli elaborati grafici allegati.
Terralba, li I1 Tecnico

Ing. Andrea Dessi
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